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Projekt: 662-01-DHH Doppelhaus Parkstrasse 209, 13186 Berlin

Schwachen — Starken — Profil ® Projekt-/Objektdaten

Auftraggeber  Eirma:

Name:  Mustermann Vorname: Werner
StraBe:  Mondscheindweg 27

Ort: 14409 Berlin

Kontakt:

Eigentimer Firma:

Name: Mustermann Vorname: Werner

Stralle:  Mondscheinweg 28
Ort: 14409 Berlin

Kontakt:

Makler / Firma:
Vermittler
Name: Vorname:
Stral3e:
Ort:
Kontakt:

Immobilien- Firma:
verwaltung
Name: Vorname:
StralRe:
Ort:
Kontakt:
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Teilnehmer Besichtigung vom: 16.06.2006
Besichtigung

Name Vorname Firma Funktion

Objekt Objektbezeichnung:DHH-Muster-li

Stral3e: Parkstrasse 209
Ort: 13186 Berlin

Grundbuch:
Band:
Blatt:

Gemarkung Flur Flursticks-Nr ~ GrofRe [m?]

Denkmalliste:

Gebaude Art:
Doppelhaus
Bemerkung:

Baujahr: 1935

Flachen-und  Anzahl Vollgeschosse:
Rauminhalte  Anzahl WE:

Grundstiicksflache (GFL):
Wohnflache HNF: 85 m?

+ Nutzflache 1 NNF;

+ Nutzflache 2 NNF:

+ Nutzflache 3 NNF;

+ Nutzflache 4 NNF:

+ Nutzflache 5 NNF;

= HNF Wohn- /Nutzflachen: 85 m2
Gewerbeflache HNF:

+ Nutzflache 1 NNF:

= HNF Gewerbeflache:

= HNF Wohn- Nutzflache gesamt: 85 m?
VF Verkehrsflache:

KF Konstruktionsflache:

BGF Bruttogeschossflache:

BRI Bruttorauminhalt:

B
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Projekt: 662-01-DHH Doppelhaus Parkstrasse 209, 13186 Berlin

Kostenrahmen

Einschatzung zur Modernisierung und Sanierung von bis Werte
Basisflache: m2 Wohnflache HNF

Einheit Kostenindex Summe
EUR /¢ 50,00 4.250,00€
EUR/nt 100,00 8.500,00£
EUR/nt 200,00 17.000,00€
EUR /Mt 300,00 25.500,00€
EUR/nt £00,00 42500,00€
EUR /Mt 750,00 £3.750,00€
EUR/nt 550,00 72.250,00€
EUR /it 1.000,00 §5.000,00€
[EUR 1.250,00 106.250,00€
lELIFUrrF 1.350,00 114.750,00€
EUR/nt 1.450.,00 123.250,00 £
EUR /it 1.550,00 131.750,00€
EUR/nt 1.650,00 140.250,00€
EUR/nt 1.750,00 148.750,00€
EUR /it 1.850,00 157.250,00 £
EUR /i 1.950,00 165.750,00 £
EUR /i 2.050,00 174.250,00 €
EUR /i 2.150,00 162.750,00 €
EUR /i 2.250,00 191.250,00 £
EUR /i 2.350,00 199.750,00 £
EUR /i 2.450,00 208.250,00 £

Alle Kosten inkl. der gesetzlichen Mwst.

erstellt am: 16.06.2006 Seite 5/31
vom: 01.03.2011
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Schwachen — Starken — Profil ® Projekt-/Objektdaten - Notizen

Trockenlegung der Wéande im Kellergeschoss

Dachdeckung Dachdammung, Dachrinne + Fallrohr komplett neu
Grundrissveranderungen vor allem im Dachgeschoss zur besseren Nutzung,
Einbau Gaube zum Garten hin mdglich Versetzung der Treppe, méglicher Anbau
im Erdgeschoss

Installationen Heizung Sanitar Elektro miissen komplett erneuert werden

Die vorhandene Warmedammug ist nach EneV - Energieeinsparverordnung nicht
ausreichend, Erneuerung der Warmedammung, gleichzeitig AuRenputz.

Folgende grobe Kostenibersicht als Schatzung:

Kostenschatzung
MaRnahme Min Mittelwert

Heizung 15.000 20.000
Sanitar 12.000 18.000
Elektro 6.000 7.500
Dachdeckung+WADA 16.000 22.000
Ausbau Dach 12.000 15.000
Aussenddmmung 15.000 20.000
Ausbau allgemein 16.000 22.000
Sonstiges 35.000 45.000

Aussenanlagen
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Projekt: 662-01-DHH Doppelhaus Parkstrasse 209, 13186 Berlin vom: 01.03.2011
Doppelhaushilfte li fre 27 Pri. Hr. B62 01. Sep D&
Mustersirasse 20 Berlin HNE  gm 145

WF  gm 115 1.143 1.407 1.683
Malknahmen-Konzept BRI ctem 650
KOSTENGROBSCHATILNG Incl. Mwst
[
t i
] .
Kurzbeschreibung 5 & 3 ] 3 3
Summe Kostenrahmen chne Honorare 131.500 181.760 183 500
Eingang A EG s00 1.000 1.500
Treppe A UE-DG 1.000 1.500 200
Wande-Tapeten B UE-0E 15.000 20.000 = 000
Fuliboden, teilweiss 2 UE-0G 5.500 10.500 12000
Balkon 5.500 7.500 =00
Diachdeckung . Enerpe
DuWWC EG A 2.500 3500 So0
Wand wersetzen A 3.000 4.000 =500
Wand Abriss Hikche-Wohnen 2.500 3.000 3500
Tier Windfang 1.500 2500 3500
F.aminofen 2.000 2.500 2000
DG GHEP Verkdsidung 7.000 B8.500 10000
Temasse ANpassung Aien 2.500 3.000 4000
Gebdudetechnik
Uberpriifung der Grundleitung. Abwasser A UG S00 TED 1000
Sanitar: Leitungen+DEamrmung E A Alle §.500 8.500 11000
Gashbrennmwertkesss] neu+Leiungen E A UE 5.500 B8.500 SLSm
Warmepumpe + Solaranlage E 2 UG/ Dach 5.500 £.500 7500
Bad OG A 7.500 B8.500 10000
Lifftung-Entlifungsystem 4,000 4.500 = oo
E
Energiesparmalnahmen
100 DEmmung FassadaWarmebnicken E oo Alle 12.000 14.000 15000
130 Dachdeckung + Wala E 2 O 21.000 24.000 25000
Diachfenster new e c] 5.500 £.500 7500
8 Fenster, neu / Reparatur E A UE-0G 10.000 12.500 15000
Honorare
15.000 17.500 20000
Modellrechnung Energiesinspaning
Fial: ca. 2 Liter Verbrauch CGe
Einsparung 20-25 Liter 'gm-z 15T ca. 30ligma EURIL L-Einsp pro ¥ Jahme
116 beheizte Wohn+MNutzfidche 0,55 3 1.734
10 Jahres-Rechnung 17.342
20 Jahres-Rechnung 34684
30 Jahres-Rechnung 52.026
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Projekt: 662-01-DHH Doppelhaus Parkstrasse 209, 13186 Berlin vom: 01.03.2011
Name: S-S-P 1-IST-060616 Schwachen - Starken - Profil ® Dr
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Name: S-S-P 1-1ST-060616 Schwéachen - Starken - Profil ®

Risiko Bemerkung

Idi-al.S-S-P

| A ||Abdichten / Feuchtigkeit

A01 | Dachdeckung

AOZ[Schomﬁein

A03 | Dachrinne/ Fallrohr

A04 | Fassade-Oberflache/ Verkleidung

A5 | Balkon/Terasse

A06 | Fenster

A07 |Tiren

AA08 | Erdbertihrte Bauteile

| B |[Fassade / AuBenhaut : Hillflachen

Nl als
OO OooE oEE DD oo et = D e e DDDD@@E@

LOOOooooon ooood OO0 Ooaoerr) COnoOOOEEO 00 CUEEnnoin POCOPE]

Nicht vorhanden!

ﬁSDD 250 200 150 100 i

809 | Energiebilanz (Primérenergiebedarf)
B10 | Benkrralschutz
| © | Konstruktion / Mauerwerk / Decken

BO1 |Dach l - l l
B02 | Fassade / Putz/ Oberflichen | l l |
BOS[ > bekleidungen, ] [ l l ] [ ] lNichtvomanden! l
B04 | Wanmedammung | [ HE | [wovs systematt 22 |
805 Turen | H N | l |
B06 | Fenster | l H | | l |
BO7 { Wintergarten /_Erker } { } { } { Nicht vorhanden! }
| l |

l |

[ ]

Nicht vorhanden!

B

Q01 | AuRenwande
Q02 l Dachstuhl
Q03 | Decken

Q04 | Innenwande, leichte Trennwéande

Q05 l Innenwande, tragende Wande

Q06 | Treppen
Q07 | FuBbdden

Qo8 l Innentiren
Q9 lVelkleidungen, Oberflachen an Wand+Decke
ClOlGrundn'ss/ Raumkonzept
c11 l Statik, Konstruktion, tragende Bauteile
12| Brandschutz
13 schalischutz
C14 [ Derkeraischutz
C15| Schadstoffbelastung
C16 | Barrierefreiheit
| D | Gebaudetechnik

I

Nicht vorhanden!
Nebengebaude

_H
Ll |

.D‘
w©

b 14 12 10 08

[T 1]

D06 l Energiebilanz (Anlagenaufwandszahl)
DO07| Brandschutz

| E | AuRenanlagen
EO1 | Gartenanlage/ Baume/ Pflanzen
Eo2 | Einfriedung
EO03 | Grundleitungen/ Wasser/ Abwasser

| F | Grundstiick und ErschlieBung
FO1 | Stédtebauliche Situation
F02 | Lage Grundstiick
FO3 | Unfeld zu Grundstiick/ Gebéude
F04 | Erschlieung Stralte
FO5 | ErschlieBung Medien

| G | Imaterielle Wertigkeit - Architektur
G01 | Architektur
GOZIAustrathng/ Ambiente
G03|Raunkiima / Behaglichkeit
GO4lRaumgrﬁr3el Raumhohe
G05 l Dach (Form, Anordnung)
G06| Fenster (Grie, Proportion, Auteilung)

DO1| Heizung l ] l ]
D02| Sentar l l || l
D03 Elekiro | [ | [ |
D04 Liffiung | | | [Nicht vorhanden! |
DOSIT Cebéudeausstatiung ] l ] lNicht vorhanden! ]
l 1 l l

l l l

B
£
I
(B
I

Autobahnanschiul / S-Bahn Anscl|

|

Gasanschlui? ? ]

m
Go7|Tiren o ) | Keine Bewertung!
G08|Winde (Zierelerrente /- Kunst, Stuck Masrren) | Keine Bewertung!
GOQ[“ ken( Kunst-Stuck—Holz)) ] l Keine Bewertung!
G10| Schadstoffe / Inission |

P
a
=
o

-:- - Weitere Untersuchungen notwendig
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idi-al. Stufe A Bewertungskriterien allgemein

Ziffer Langtext allgemein

Zustand mangelhaft / katastrophal, Substanz nicht mehr verwendbar, Erneuerung /
5 Austausch einzelner oder kompletter Bauteile erforderlich (z.B. Installation, Leitungen,
- Gerate, Apparate, Fenster etc.) Bauteil nicht mehr vorhanden oder nicht mehr funktionsfahig.
Schadensgrad Uber 75%. Die Gebrauchstauglichkeit ist nicht mehr vorhanden.

Zustand sehr bedenklich, weitere Schaden nicht auszuschlieRen, Erneuerung erforderlich,
-4 Substanz zum grofRen Teil nicht mehr verwendbar. Schadensgrad bis 75%. Die
Gebrauchstauglichkeit ist nicht mehr sichergestellt.

Zustand bedenklich, Reparatur / Erneuerung / Sanierung erforderlich, Teilsubstanz noch
-3 verwendbar, unter Berticksichtigung weiterer Untersuchungen, Erneuerung bzw.
Teilerneuerung angeraten. Schadensgrad bis 50%.

2 Zustand mit hoherem Reparaturriickstau, Bauwerksunterhaltung nicht erkennbar.
- Schadensgrad bis 25%.

-1 Zustand eher leicht bedenklich. Schadensgrad bis 10%.

Derzeit ist eine genauere Aussage erst nach weiterer Untersuchung moglich.

.:. Wird auf eine weitere Untersuchung verzichtet, sind weitere Mangel, Schwéachen nicht
auszuschlieRen. Konkret: Erhdhter Risikofaktor in der noch nicht weiter untersuchten
Bausubstanz.

Bauteil ist funktionsfahig, die Restlebensdauer eher gering, gré3ere Schonheitsfehler ohne
+1 EinfluR auf die Funktion des Bauteils. Derzeit keine MaRnahmen erforderlich.
Abnutzungsgrad 5 - 10%.

Bauteil ist funktionsfahig, Lebensdauer eingeschrankt. Einzelne Schénheitsfehler ohne
+2 Einflul auf die Funktion des Bauteils. Derzeit keine MalRnahmen erforderlich.
Abnutzungsgrad 0 - 5%.

-] Zustand gepflegt, teilweise erneuert, bereits modernisiert oder auch komplett erneuert,
Stand der Technik erreicht, keinerlei Mangel. Lebenserwartung durchschnittliche, mittlere
Qualitat ohne Einschrankung der Nutzbarkeit, Abnutzungsgrad 0%.

Zustand gepflegt, teilweise erneuert, bereits modernisiert oder komplett erneuert, Stand derTechnik
+4 erreicht, keinerlei Méngel, Lebenserwartung tberdurchschnittlich, gehobeneQualitéat ohne
Einschrankung der Nutzbarkeit, Abnutzungsgrad 0%, Wartungsindex gering.

Zustand gepflegt, teilweise erneuert, bereits modernisiert oder komplett erneuert, Stand der
+5 Technik erreicht, keinerlei Mangel, Lebenserwartung tiberdurchschnittlich, gehobene Qualitat ohne
Einschréankung der Nutzbarkeit, Abnutzungsgrad 0%, Wartungsindex gering bis Null.

Hinweis: Bei Abnahme nach Sanierung: Ergebnis in Qualitat und Optik ohne Mangel, Ausfihrung
von besonderer Qualitat
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Begriffserlauterung:

Schadensgrad:

Ausmal’ des Schadens auf das jeweilige Bauteil oder die Komponente bezogen. Im
Minusbereich bedeutet dies: Investitionsbedarf. Der Schadensgrad wird zwischen 0%
bis Uber 75% fixiert. Bei Uber 75% mul3 davon ausgegangen werden, dass das Bauteil
nicht mehr funktionsfahig, bzw. nicht mehr vorhanden ist und damit komplett erneuert
werden muf3.

Gebrauchstauglichkeit:

Angabe zum derzeitigen Status der Nutzbarkeit und Funktionsfahigkeit der Bauteile /
Bauwerke.

Siehe auch Schadensgrad.

Abnutzungsqgrad:

Index fur den Umfang, das Mal3 der bis dato zu erkennenden Abnutzung. Im Bereich
+3 mul dieser immer bei O liegen. Erst ab > 10% wird auch ein Schadensgrad
beginnen und damit ein entsprechender Investitionsbedarf entstehen

Lebenserwartung:

Die Lebensdauer kann auch als Restnutzungsdauer bezeichnet werden. Dabei ist
sowohl die Materialgite als auch die Einbauqualitat gemeint. Je nach Bauteil kdnnen
damit auch x-Jahre gemeint sein. Festlegung: gering - mittel - hoch - sehr hoch

Wartungsindex:
Art und Qualitat der Losung bezogen auf den notwendigen Wartungsbedarf.
Festlegung: sehr hoch-hoch-mittel-gering-eher 0

Unterhaltungskosten:
Aufwand fir die Unterhaltung, den Betrieb des Bauteiles, der Komponente.
Angaben: sehr hoch - hoch - mittel - gering - eher 0

Okologischer Ansatz:

Aufwand fur die Herstellung des Bauteiles, der Komponenten, des Materiales bezogen
auf die Faktoren: Qp (Priméarenergieverbrauch), CO2 bzw. andere Umwelteinflisse
(Klimaschutzfaktoren). Angaben: mittel - gut - sehr gut
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Schwachen — Starken — Profil ® Mafl3nahmenkonzept
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Schwachen — Starken — Profil ® Detailansicht

AO01 Dachdeckung

Einschatzung: -1 Dacheindeckung in kleinen Teilbereichen nacharbeiten, Firste, Grate, Kehlen,
Ortgénge und Traufen bzw. Attiken Uberprifen und instandsetzen, Austausch
einzelner Dachsteine, Dachflache teilweise vermoost, Reparaturstellen bis 10 %.

060615- 098 060615- 105
16.06.2006 16.06.2006

A02 Schornstein
Einschatzung: -2 Schornstein Uberarbeiten, Kaminkopf und Anschliisse Uberarbeiten,
Querschnittsiiberprifung erforderlich, Schadensgrad bis 25%

060615- 088
16.06.2006

AO03 Dachrinne/Fallrohr

Einschatzung: -3 Rinnen, Einlaufbleche und Fallrohre in Teilbereichen undicht oder nicht vorhanden
- kleinere Feuchtigkeitsschaden; teilweise Austausch erforderlich. Schadensgrad
bis 50%
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060615- 023 060615- 022
16.06.2006 16.06.2006

A04 Fassade-Oberflache/Verkleidung

Einschatzung: -2 Oberflachenbeschichtung verbraucht - erneuern, einzelne Risse, Fehlstellen bis
25%, Wasserrander im Bereich von Konsolen, Gesimsen etc. Schadensgrad bis
25%

060615- 036 060615- 106
16.06.2006 16.06.2006

060615- 034
16.06.2006
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AO05 Balkon/Terrasse
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

AO06 Fenster

Einschatzung: -2 Fenster technisch tiberholt, Reparaturstau in Oberflachenbeschaffenheit,
Dichtigkeit Uberprifen, teilweise schadhafte Dichtungen, mangelhafte
Schlie3funktion. Schaden bis 25%.

060615- 037 060615- 030
16.06.2006 16.06.2006
AQ7 Turen
Einschatzung: -2 Turkonstruktion technisch veraltet, in der Funktion in Ordnung, Uberprifen der

Beschlage und nachstellen, tberprifen der Dichtungen,
OberflachenAnstricherneuerung. Reparaturaufwand bis 25 %

AO08 Erdberiihrte Bauteile

Einschatzung: -3 Abdichtung in Teilbereichen unbrauchbar, vereinzelt Wasserrander und
Ausbliihungen auf den Bauteiloberflachen innen, Ausbliihungen, geringe Anstrich-
und Putzschaden bis 50 %

060615- 082 060615- 080
16.06.2006 16.06.2006
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060615- 041
16.06.2006
B01 Dach
Einschatzung: -3 Die Dacheindeckung ist in einzelnen Bereichen schadhaft, Reparatur in

vertretbarem Rahmen mdglich, z.B. einzelne Dachpfannen fehlen oder sind
gebrochen oder abgewittert. Schadensgrad bis 50%

1 Sehr einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, keine
aufwendigen Details und sehr schlichte Dachform.

060615- 102
16.06.2006

B02 Fassade / Putz / Oberflachen
Einschatzung: -3 Fassade/Putz in einzelnen Bereichen mit Mangeln und Fehlstellen bis 50%,
Reparatur in vertretbarem Rahmen mdglich
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060615- 020 060615- 033
16.06.2006 16.06.2006

B03 AulRenwandbekleidungen, Vordacher
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

B04 Warmedammung

Einschatzung: -2 Warmedammung grofRtenteils funktionsféhig jedoch Gefahrdung durch evitl.
Tauwasserausfall in Teilbereichen; Teilsanierung tber 25% und mittlere
Reparaturen

Beschreibung: vorhandene Warmedammung nach EneV nicht ausreichend

Bemerkung: WDVS-System alt ??

060615- 010
16.06.2006
BO5 Turen
Einschatzung: -4 Zustand sehr bedenklich Austausch der schadhaften Teile notwendig,

Erganzungen fehlender Teile erforderlich, Beschlage schadhaft oder fehlend,
Funktion stark eingeschrankt Oberflache schadhaft, Schadensgrad bis 75%.
Gebrauchstauglichkeit nicht mehr gesichert!

B06 Fenster

Einschatzung: -1 Fenster funktionsféahig; jedoch Verbesserungen in den Falzen, Beschlagen,
Dichtungen, Anschliissen zu Wand und Fensterbanken in jedem Fall erforderlich
Schadensgrad bis 10%
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060615- 048 060615- 078
16.06.2006 16.06.2006

BO7 Wintergarten / Erker
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

B08 Balkone/Terrassen
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

B09 Energiebilanz

Einschatzung: -3 Priméarenergiebedarf Qp zwischen 300 kWh/(m2a) und 350 kWh/(m2a) entspricht
Energieeffizienzklasse G, Gebaude energetisch unzureichend, erfiillt nur in kleinen
Teilbereichen die Mindestanforderungen, missen nachgeristet oder ausgetauscht
werden, warmetechnische Ertiichtigung der Gebaudehiille erforderlich.

B10 Denkmalschutz

Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!
C01 AuRBenwénde
Einschatzung: 1 Zustand entspricht den Regeln der Technik. Die gesamten AuRenwande sind in

akzeptablem Zustand. Optische Mangel sind sichtbar. Derzeit keine Massnahmen
erforderlich

C02 Dachstuhl

Einschatzung: 1 Zustand entspricht den Regeln der Technik. Dachstuhl in funktionsfahigem
Zustand, kleinere, die Funktion nicht beeintrachtigende, Missstande sind
vorhanden. Derzeit keine Massnahmen notig.
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060615- 067 060615- 103
16.06.2006 16.06.2006

CO03 Decken

Einschatzung: -1 Zustand leicht bedenklich. Vereinzelte Teilbereiche der Decken sind

reparaturbedirftig. Schadensgrad bis 10%

1 Einfache Deckenkonstruktion ohne besondere Qualitat. Erkennbare Reparaturen in
einfacher Qualitat mit Material und Strukturunterschieden, Verformungen
vorhanden.

060615- 056
16.06.2006

C04 Innenwande, leichte Trennwénde
Einschatzung: -2 Zustand mit Reparaturstau. Schadigungen in Teilbereichen, Rissbildungen
und/oder Verformungen in geringem Umfang. Schadensgrad bis 25%
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060615- 079 060615- 065
16.06.2006 16.06.2006

CO05 Innenwénde, tragende Wande
Einschatzung: -1 Zustand leicht bedenklich. Wenige Teilbereiche der tragenden Innenwénde sind
reparaturbediirftig, einzelne Risse und Verformungen. Schadensgrad bis 10%

1 Einfache Konstruktion, schlicht, ohne besondere architektonische Ausformung,
einige erkennbare Reparaturen in einfacher Qualitéat mit Material und
Strukturunterschieden.

CO06 Treppen

Einschatzung: -3 Zustand bedenklich. Funktion der Treppenanlage und Gelander erheblich
geschadigt. Grollere ReparaturmafBnahmen erforderlich. Schadensgrad bis 50%

Beschreibung: Grundrisséanderung angeraten

060615- 061 060615- 070
16.06.2006 16.06.2006
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060615- 071 060615- 089
16.06.2006 16.06.2006

CO07 Fu3boden

Einschatzung: -2 Zustand mit hohem Reparaturstau. Teilbereiche der FuRbdden sind
reparaturbedirftig. Schadigungen in Teilbereichen sichtbar. Teilbereiche miissen
repariert werden. Schadensgrad bis 25%

060615- 042 060615- 053
16.06.2006 16.06.2006

CO08 Innenturen

Einschatzung: -4 Zustand sehr bedenklich. Funktionsfahigkeit iberwiegend nicht gegeben,
entspricht nicht den Regeln der Technik. Beschlage ausgerissen bzw. fehlen,
Tarblatt kaputt, Turzargen defekt bzw. zu niedrig. Schadensgrad bis 75%
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060615- 057 060615- 058
16.06.2006 16.06.2006

C09 Verkleidungen, Oberflachen an Wand+Decke
Einschatzung: -4 Bauteile, Materialien erheblich abgenutzt und nicht mehr funktionsfahig, Ersatz
zwingend notwendig, Schadensgrad bis 75%

060615- 059 060615- 060
16.06.2006 16.06.2006

060615- 066 060615- 091
16.06.2006 16.06.2006
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060615- 049
16.06.2006

C10 Grundriss / Raumkonzept

Einschatzung: -2 Die Grundrisssituation ist leicht verbesserungswiirdig, (z. B. mangelhafte
Belichtung, kleine bzw. gefangene Zimmer). Anderung der Raumaufteilung durch
Abbruch einzelner bzw. kompletter Bauteile ist notwendig.
Eingriffstiefe/Veranderung erforderlich: bis 25%

Beschreibung: Grundrissénderung DG, Treppe

C11 statik, Konstruktion, tragende Bauteile

Einschatzung: 1 Tragwerk zeigt geringe optische Mif3stédnde aus ehemaligen Gebaudebewegungen
im Decken- und Dachbereich, Tragfahigkeit am unteren Limit. Uberpriifung wird
angeraten Restnutzungsdauer sehr gering

C12 Brandschutz
Einschatzung: -2 Brandschutz unvollstandig, einige Bauteile entsprechen nicht den
Mindestanforderungen an den Brandschutz. Risikofaktor bis 25%

C13 Schallschutz
Einschatzung: -3 Schallschutz mangelhaft, einzelne Bauteile gentigen nicht den
Mindestanforderungen, Nachriistung dieser Bauteile bis 50 % der Bauteilflachen

C14 Denkmalschutz
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

C15 Schadstoffbelastung

Einschatzung: 1 Gebaude sehr gering schadstoffbelastet jedoch ohne Risikofaktor flr die Nutzung,
Sanierung durch wenig Aufwand mdglich
Bemerkung: Nebengebaude

C16 Barrierefreiheit

Einschatzung: -5 Mindestanforderungen des barrierefreien Bauens nach DIN 18030 kénnen durch
bauliche Mal3nahmen auch nicht in einzelnen Bereichen/Geschossen von
Gebauden (Wohngebaude der Kategorien A und B sowie fiir 6ffentlich zugangliche
Gebaude und Arbeitsstatten) infolge hohem Kostenaufwand (Uber Neubaukosten
hinaus) realisiert werden. Geb&ude in allen Bereichen nicht barrierefrei und auch
durch entsprechende Maflnahmen nicht barrierefrei nach DIN 18030 herzustellen.
Barrierefreiheit 0%
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D01 Heizung
Einschatzung: -5 Nicht vorhanden bzw. Komponenten (Kessel, Brenner, Pumpen, Rohrnetz,
Heizkdrper) funktionsunfahig, Anlage undicht (Korrosion).eine komplette
Erneuerung der gesamten Heizungsanlage einschlieRlich der warmefuhrenden
Versorgungsleitungen ist erforderlich. Schadensgrad tber 75%.
Gebrauchstauglichkeit nicht mehr vorhanden!

060615- 047 060615- 046
16.06.2006 16.06.2006

060615- 051 060615- 052
16.06.2006 16.06.2006
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060615- 077
16.06.2006
D02 Sanitér
Einschatzung: -5 Nicht vorhanden bzw. Komponenten (Rohrnetz, Armaturen, Gegenstande,

Hebeanlage) funktionsunféhig, Be- und/oder Entwasserungsnetz undicht Bader
und Toiletten hygienisch nicht vertretbar, eine komplette Erneuerung der sanitaren
Anlagen einschlieRlich deren Leitungsverlegung ist erforderlich. Schadensgrad
Uber 75%. Gebrauchstauglichkeit nicht mehr vorhanden!

060615- 043 060615- 044
16.06.2006 16.06.2006
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060615- 045 060615- 054
16.06.2006 16.06.2006

060615- 083 060615- 092
16.06.2006 16.06.2006
D03 Elektro
Einschatzung: -5 Elektroinstallation in desolatem Zustand, ohne O-Leiter, Schaden wie, defekte

Isolation, sehr hohe Unfall- und Feuergefahr, Absicherung mangelhatft,
Totalerneuerung erforderlich. Schadensgrad iber 75%. Gebrauchstauglichkeit
nicht mehr vorhanden!

D04 Luftung
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

D05 Techninsche Gebdudeausstattung
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

D06 Energiebilanz

Einschatzung: -3 Priméarenergiebedarf Qp gréRer 300 kwh/(m?2a) kleiner 350 kWh/(m2a);
Anlagenaufwandszahl ep zwischen 2,0 und 2,2. Geb&ude- und Betriebstechnik
energetisch unzureichend, erfillt nur in kleinen Teilbereichen die
Mindestanforderung, reparabel, die Erneuerung / Reparatur aller haus- und
betriebstechnischen Anlagen ist zu mehr als 30% erforderlich

D07 Brandschutz
Einschatzung: -1 Brandschutz der technischen Anlagen gewahrleistet, aber unvollstandig, wenige
Nachbesserungen und Erganzungen, Missstand bis 10%
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EO1 Gartenanlage/Baume/Pflanzen

Einschatzung: -5 Aussenanlage mangelhaft von der Anlage, Bestand Uberaltert, Wildwuchs,
jahrzehntelang keine Pflege durchgefihrt, unbrauchbarer Oberboden,
Krankheitsbefall gefahrlich, hoher Baumbestand, erheblicher
Wiederherstellungsaufwand Uber 75 %

060615- 012 060615- 017
16.06.2006 16.06.2006

060615- 018 060615- 024
16.06.2006 16.06.2006

060615- 026 060615- 093
16.06.2006 16.06.2006
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EO2 Einfriedung

Einschatzung: -3 Einfriedung in befriedigendem Zustand, verschiedene Bauteile sind zu erneuern,
Schadensgrad: bis 50%
Beschreibung: Im Bereich des Gartens funktionstlichtige Zaunanlagen

060615- 013 060615- 016
16.06.2006 16.06.2006

060615- 027
16.06.2006

EO3 Grundleitungen/Wasser/Abwasser

Einschatzung: -1 Leitungsanlagen im Wesentlichen gebrauchsfahig, geringe
Instandsetzungsmaf3nahmen, z. B. Schachtreparatur, Reparatur von
Schachtdeckeln oder Schiebern, weitere Untersuchungen wie z. B.
Kamerabefahrung erforderlich, Schadensgrad bis 10%

FO1 Stadtebauliche Situation
Einschatzung: 2 Stadtebauliche Situation gut, Umfeld dem Nutzungscharakter des Gebaudes
angemessen

Bemerkung: Autobahnanschluf3 / S-Bahn Anschluf3
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060615- 029 060615- 031
16.06.2006 16.06.2006

FO2 Lage Grundstiick
Einschatzung: 2 Lage des Grundstiickes gut, Anorderungen kdénnen akzeptabel umgesetzt werden

FO3 Umfeld zu Grundstiick/Gebé&ude

Einschatzung: 2 Umfeld zum Grundstiick und Gebaude gut, entspricht in fast allen Anforderungen
der Gebaudenutzung, einzelne Forderungen des Bauherrn werden nicht erfullt,
jedoch in akzeptablem Umfang

060615- 014 060615- 019
16.06.2006 16.06.2006
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060615- 028
16.06.2006

FO4 Erschlieung StralRe
Einschatzung: 2 Artund Zustand der ErschlieRungsstral3e gut, geringe Méangel vorwiegend
optischer Natur, keine Massnahme erforderlich

060615- 025
16.06.2006

FO5 ErschlieBung Medien
Einschatzung: -1 Zustand der MedienerschlieBung mit Reparaturstau, Erneuerungsaufwand bis 10
%, weitere Untersuchungen empfohlen

Bemerkung: Gasanschlul3 ?
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060615- 069 060615- 086
16.06.2006 16.06.2006
GO1 Architektur
Einschatzung: -1 Architektureindruck akzeptabel, einzelne Punkte zu verbessern, insgesamt eher
geringer Aufwand

GO02 Ausstrahlung / Ambiente
Einschatzung: -1 Akzeptable Ausstrahlung, zur Verbesserung des Ambientes sind einzelne
Nachbesserungen erforderlich

GO03 Raumklima / Behaglichkeit
Einschatzung: 1 Raumklima und Behaglichkeit im Gebaude akzeptabel bis gut, vereinzelte
Verbesserungen moglich und empfohlen

G04 RaumgrofRRe / Raumhdhe

Einschatzung: -1 RaumgréRen/Raumhdhen hinsichtlich Raumprogramm und Nutzung akzeptabel,
einzelne Nachbesserungen entsprechend den Vorstellungen des Auftraggebers
erforderlich, geringer Aufwand fiir Verbesserungen

Beschreibung: Dachgeschoss im Moment verbaut

GO05 Dach (Form, Anordnung)

Einschatzung: 1 Form und Anordnung des Daches akzeptabel, entsprechend der
Nutzungsanforderungen, jedoch weitere MaRnahmen empfohlen
Beschreibung: Gaube zum Garten hin mdglich, VergroRerung der Nutzflache des

Dachgeschosses moglich

GO06 Fenster (GroRe, Proportion, Aufteilung)
Einschatzung: -1 Grofe, Proportion und Aufteilung akzeptabel, vereinzelte Verbesserungen im
Hinblick auf Funktion und Gestaltung erforderlich

GO7 Turen (Zierelemente / Ornamente)
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

GO08 Wande (Zierelemente / Kunst, Stuck, Marmor)
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

GO09 Decken (Zierelemente/Kunst, Stuck, Holz))
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

G10 Schadstoffe / Immission
Einschatzung: 1 Nahezu keine Immissionsbelastung durch Larm, Verkehr, Schadstoffe oder
Sonstiges, Belastungen unerheblich.



