Besichtigung vom:

Projekt-Nr.:
Gebaudeart:

Gebaudeteil:
Objektanschrift:

Auftraggeber:

idi-al erstellt von:

Biroanschrift:

Erstellt am:

Gebaudeeinschatzung Stufe C PLUS- Fertig

30.06.2006

3062-02 - Mustervilla 1
sonstige Gebaude

Mustervilla
Meinweg 10
17444 Tunzenhusen

Helene Musterfrau
Hinter dem Berg 34
45689 Osterhagen

Zink
BAKA-Berater 072-22334- / ws01-00001

integra-BAKA
Elisabethweg 10
13187 Berlin

Tel.: 030/499898-0
uzi@integraberlin.de
www.idi-al.de

Berlin, den 09.01.2010 Fertigung 1 von 5

» idi-al Gebaudediagnose® » anerkannte Methode zur Gebdudebewertung
» Entwicklung durch den BAKA, Bundesarbeltskreis Althauemeuerung e.V

www, bakaberlin.de = www. idi-al.de

idi-al.S-8-P

M .y



idi-al. Geb&audediagnose Zink, integra-BAKA erstellt am: 16.01.2005 Seite 2/24
Projekt: 3062-02 Meinweg 10, 17444 Tunzenhusen vom: 09.01.2010

Inhalt — Ubersicht

Deckblatt
Inhalt

Projekt

Projekt- / Objektdaten
Kostenindex

Notizen zum Projekt / Objekt

Schwéchen-Starken-Profil SSP
SSP mit Bemerkungen

SSP mit Energiesteckbrief
Erlauterungen

Fotodokumentation

Bewertungspunkte im Detail - Texte und Fotos
Plane / Zeichnungen

Teil Il

Energiebericht vom:12.12.2006

Idi-al AGB
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Projekt: 3062-02 Meinweg 10, 17444 Tunzenhusen

Schwachen — Starken — Profil ®

Auftraggeber

Eigentimer

Makler /
Vermittler

Immobilien-
verwaltung

Firma:

Name:

Stral3e:
Ort:

Kontakt:

Firma:

Name:

Stral3e:
Ort:

Kontakt:

Firma:

Name:

Stral3e:
Ort:

Kontakt:

Firma:

Name:

Strale:
Ort:

Kontakt:

Musterfrau

Hinter dem Berg 34
45689 Osterhagen

Firma Muster GmbH

Am Graben 22
45689 Osterburg

Projekt-/Objektdaten

Vorname: Helene

01722/4662571
01722/4662572
0172/4664312571
01722/466663
01722/43666577

Vorname:

01722/4312571
01722/4312572
0172/4444312571
01722/4312573
01722/4312577

Vorname:

Vorname:

erstellt am: 16.01.2005 Seite 3/24
vom: 09.01.2010
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Teilnehmer Besichtigung vom: 30.06.2006
Besichtigung

Name Vorname Firma Funktion

Objekt Objektbezeichnung:Mustervilla

Stral3e: Meinweg 10
Ort: 17444 Tunzenhusen

Grundbuch:
Band:
Blatt:

Gemarkung Flur Flursticks-Nr ~ GrofRe [m?]

Denkmalliste:

Gebaude Art:
sonstige Gebaude
Bemerkung:
Villa freistehend UG, EG, DG 2 Terrassen
Baujahr: 1876

Flachen-und  Anzahl Vollgeschosse:
Rauminhalte  Anzahl WE:

Grundstiicksflache (GFL):
Wohnflache HNF: 450 m?

+ Nutzflache 1 NNF;

+ Nutzflache 2 NNF:

+ Nutzflache 3 NNF;

+ Nutzflache 4 NNF:

+ Nutzflache 5 NNF;

= HNF Wohn- /Nutzflachen: 450 m?2
Gewerbeflache HNF:

+ Nutzflache 1 NNF:

= HNF Gewerbeflache:

= HNF Wohn- Nutzflache gesamt: 450 m?
VF Verkehrsflache:

KF Konstruktionsflache:

BGF Bruttogeschossflache:

BRI Bruttorauminhalt:



idi-al. Gebaudediagnose Zink, integra-BAKA
Projekt: 3062-02 Meinweg 10, 17444 Tunzenhusen

Kostenrahmen

Einschatzung zur Modernisierung und Sanierung von bis Werte
Basisflache: m2 Wohnflache HNF

Einheit Kostenindex Summe
EUR /e H0.00 22.800.00£
EUR /e 100.00 45.000,00£
EUR /e 200.00 30.000,00£
EUR /e 300,00 135.000.00 £
EUR /e a00.00 22000000 €
EUR /e FRO.00 337500008
EUR /e 2ha0.00 28250000 €
EUR/ e 1.000.,00 45000000 £
EUR/ ¢ 1.250.00 SEZ2.500.00 £
EUR/ ¢ 1.250.00 BO7.500.00 £
EUR/m¢ 1.450,00 B52.500.00 £
ELUR/ 1.550.00 E97.500.00 £
!E UR /e 1.650.00 74250000 €
ELR/ 1.750.00 FE7.500.00 £
EUR/ ¢ 1.850.00 2832.500,00€
EUR/mt 1.950.00 avFa00.00£
EUR/mt 206000 922800,00 £
EUR/mt 2180,00 967 500,00 £
EUR/mt 2.250,00 1.012.500,00€
EUR/mt 2.360,00 1.057.500,00€
EUR/mt 245000 1.102.500,00€

Alle Kosten inkl. der gesetzlichen Mwst.

erstellt am: 16.01.2005 Seite 5/24
vom: 09.01.2010
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Schwachen — Starken — Profil ® Projekt-/Objektdaten - Notizen
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Name: S-S-P - Fertig-050801 Schwachen - Starken - Profil ®

TN AP | |

Risiko Bemerkung

Idi-al.S-S-P

| A |[Abdichten / Feuchtigkeit
A01 | Dachdeckung
A02 | Schomstein
AO03 | Dachrinne/ Fallrohr
A4 | Fassade-Oberflache/ Verkleidung
ADSIBaJkon/Terrame
A06 | Fenster
A07 | Tiren
A08 | Erdberiihrte Bauteile
| B ||Fassade / AuBenhaut : Hiillflachen

Bitumenschindel ?

Dimension

Stuckfassade, Sockel Granit

Temassen konplett emeuert: Belag]

e

l
l

l
[Reparatur nicht miglich |
l
l

BO1 | Dach
B2 Fassade / Putz/ Oberflichen
B03 | Aultenwandbekleidungen, Vordzicher
B04 | Wanredammung
BOS[Turen
BOBlFenster
B0O7 lWinterganen/ Erker
BOBIBaJkone/Tenasen
B09 | Energiebilanz (Primérenergiebedarf)
B10| Denkmalschutz
| C | Konstruktion / Mauerwerk / Decken

Salze durch pemmanente Feuchte

Zustand teilweise 4

Loggia Terrasse

§
3
i
g

l
l
l
l keine vorhanden
l
l
l
l

IO

ganzes Gebaude

%
%

000000000 OO000 000 OOOC000 DO000000000E00E0  DO00000000  E0000000

Q01 | Auldenwande Salze
Q02 l Dachstuhl siehe Undichtigkeit, Statik
03| Decken siehe Decke iiber EGHUG

Qo4 l Innenwénde, leichte Trennwande

Q05 l Innenwénde, tragende Wénde

CDGITreppen
007 FuRbéden
C()Bllnnent[]ren
Q09 lVerkIeidungen, Oberflachen an Wand+Decke
ClOlGrundnS/ Raumkonzept
C11 Statik, Konstruktion, tragende Bauteile
C12 l Brandschutz
c13 schalischutz
Cl4lDenkrrs.lschutz
C15 | Schadstoffbelastung
C16 | Barierefreineit
| D |[Gebaudetechnik

i

UG und DG neu zu planen

l
l
l
l
l
l
[FB Kiiche EG: Schwamm®?
l
l
l
l
l
l
l

Baudenkmal komplett

o

w
=
AR
o
)
w

D06 Energiebilanz (Anlagenaufwandszahl)
DO7| Brandschutz
| E |[Auenaniagen
EO1 | Gartenanlage/ Baume/ Pflanzen
E02 l Einfriedung
E03 | Grundleitungen/ Wasser/ Abwasser
| F |[Grundstiick und Erschlieung

oo1| g | N mj) |
D02 Saniar | | N [ |
DO@lHektro l l l - l l l
D04 Litung | | I [ [ |
DOSlTechninscheGebaudeauwattung } } . l I I I % {Speiseaufzug }

l || l

=
ra
| ey

. "

|

l
lZ'aune nicht im historischen Zustar]
l

TW nuss neu verlegt werden l

FO1 | Stéadtebauliche Situation
FO2 | Lage Grundstiick
F03 | Unrfeld zu Grundstiick/ Gebéude
Fo4 | ErschlieRung Strafie
FO5 | ErschlieBung Medien
| G | Imaterielle Wertigkeit - Architektur
GO1 | Architektur
G02| Ausstrahlung / Arbiente
o3| Raurrklima / Behaglichkeit
G04| Raumgroe / Raurrhshe
GOSI Dach (Form, Anordnung)
GOB| Fenster (Grie, Proportion, Autteilung)
Go7 l Tiren (Zierelemente / Omamente)
G08| Wande (Zierelemente / Kunst, Stuck, Mamor)
GOQI Decken (Zierelemente/ Kunst, Stuck, Holz))
G10| Schadstoffe / Immission

-:- - Weitere Untersuchungen notwendig

Lo 0 0o O00 0000000 COoooOO00 000000 COCOOO0000 FIOOOCOE €

o
z
=
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Energiesteckbrief

Endenergiebedarf Qe
47.70 kWh/(m?2a)

300 350 400  >400

Primarenergiebedarf Qp
112.20 kWh/(m?2a)

Anlagenaufwandszahl
1.02 kWh/(m?2a)

CO2-Emission: 25.64 kg/(m2a)
Transmissionswarmeverlust Hi: 0.70 W/(m2K)




idi-al. Gebaudediagnose Zink, integra-BAKA erstellt am: 16.01.2005 Seite 9/24
Projekt: 3062-02 Meinweg 10, 17444 Tunzenhusen vom: 09.01.2010

idi-al. Stufe A Bewertungskriterien allgemein

Ziffer Langtext allgemein

Zustand mangelhaft / katastrophal, Substanz nicht mehr verwendbar, Erneuerung /
5 Austausch einzelner oder kompletter Bauteile erforderlich (z.B. Installation, Leitungen,
- Gerate, Apparate, Fenster etc.) Bauteil nicht mehr vorhanden oder nicht mehr funktionsfahig.
Schadensgrad tber 75%. Die Gebrauchstauglichkeit ist nicht mehr vorhanden.

Zustand sehr bedenklich, weitere Schaden nicht auszuschlieRen, Erneuerung erforderlich,
4 Substanz zum grofRen Teil nicht mehr verwendbar. Schadensgrad bis 75%. Die
Gebrauchstauglichkeit ist nicht mehr sichergestellt.

Zustand bedenklich, Reparatur / Erneuerung / Sanierung erforderlich, Teilsubstanz noch
-3 verwendbar, unter Beriicksichtigung weiterer Untersuchungen Erneuerung bzw.
Teilerneuerung angeraten. Schadensgrad bis 50%.

2 Zustand mit héherem Reparaturriickstau, Bauwerksunterhaltung nicht erkennbar.
- Schadensgrad bis 25%.

=l Zustand eher leicht bedenklich. Schadensgrad bis 10%.

Derzeit ist eine genauere Aussage erst nach weiterer Untersuchung méglich.

.:. Wird auf eine weitere Untersuchung verzichtet, sind weitere Mangel, Schwéchen nicht
auszuschliel3en. Konkret: Erhdhter Risikofaktor in der noch nicht weiter untersuchten
Bausubstanz.

Bauteil ist funktionsfahig, die Restlebensdauer eher gering, gréRere Schonheitsfehler ohne
+1 Einflul auf die Funktion des Bauteils. Derzeit keine MaRnahmen erforderlich.
Abnutzungsgrad 5 - 10%.

Bauteil ist funktionsféhig, Lebendauer eingeschrénkt. Einzelne Schonheitsfehler ohne
+2 EinfluR auf die Funktion des Bauteils. Derzeit keine Maf3nahmen erforderlich.
Abnutzungsgrad 0 - 5%.

+3 Zustand gepflegt, teilweise erneuert, bereits modernisiert oder auch komplett erneuert,
Stand der Technik erreicht, keinerlei Mangel. Lebenserwartung durchschnittliche, mittlere
Qualitat ohne Einschrankung der Nutzbarkeit, Abnutzungsgrad 0%.

Zustand gepflegt, teilweise erneuert, bereits modernisiert oder komplett erneuert, Stand der
+4 Technik erreicht, keinerlei Mangel, Lebenserwartung tberdurchschnittlich, gehobene
Qualitat ohne Einschrankung der Nutzbarkeit, Abnutzungsgrad 0%, Wartungsindex gering.

Zustand gepflegt, teilweise erneuert, bereits modernisiert oder komplett erneuert, Stand der
+5 Technik erreicht, keinerlei Mangel, Lebenserwartung tUberdurchschnittlich, gehobene Qualitat ohne
Einschrankung der Nutzbarkeit, Abnutzungsgrad 0%, Wartungsindex gering bis Null.

Hinweis: Bei Abnahme nach Sanierung: Ergebnis in Qualitat und Optik ohne Mangel, Ausfiihrung
von besonderer Qualitat
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Begriffserlauterung:

Schadensgrad:

Ausmal’ des Schadens auf das jeweilige Bauteil oder die Komponente bezogen. Im
Minusbereich bedeutet dies: Investitionsbedarf. Der Schadensgrad wird zwischen 0%
bis Uber 75% fixiert. Bei Uber 75% mul3 davon ausgegangen werden, dass das Bauteil
nicht mehr funktionsfahig, bzw. nicht mehr vorhanden ist und damit komplett erneuert
werden muf3.

Gebrauchstauglichkeit:

Angabe zum derzeitigen Status der Nutzbarkeit und Funktionsfahigkeit der Bauteile /
Bauwerke.

Siehe auch Schadensgrad.

Abnutzungsqgrad:

Index fur den Umfang, das Mal3 der bis dato zu erkennenden Abnutzung. Im Bereich
+3 mul dieser immer bei O liegen. Erst ab > 10% wird auch ein Schadensgrad
beginnen und damit ein entsprechender Investitionsbedarf entstehen

Lebenserwartung:

Die Lebensdauer kann auch als Restnutzungsdauer bezeichnet werden. Dabei ist
sowohl die Materialgite als auch die Einbauqualitat gemeint. Je nach Bauteil kdnnen
damit auch x-Jahre gemeint sein. Festlegung: gering - mittel - hoch - sehr hoch

Wartungsindex:
Art und Qualitat der Losung bezogen auf den notwendigen Wartungsbedarf.
Festlegung: sehr hoch-hoch-mittel-gering-eher 0

Unterhaltungskosten:
Aufwand fir die Unterhaltung, den Betrieb des Bauteiles, der Komponente.
Angaben: sehr hoch - hoch - mittel - gering - eher 0

Okologischer Ansatz:

Aufwand fur die Herstellung des Bauteiles, der Komponenten, des Materiales bezogen
auf die Faktoren: Qp (Priméarenergieverbrauch), CO2 bzw. andere Umwelteinflisse
(Klimaschutzfaktoren). Angaben: mittel - gut - sehr gut
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Schwachen — Starken — Profil ® Detailansicht

AO01 Dachdeckung
Einschatzung: 2 Dacheindeckung bzw. -abdichtung méangelfrei, gegebenenfalls Farbunterschiede
durch Reparaturen, Lebenserwartung ca. 15 Jahre, Wartung ratsam.

2 Einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, einfache
Details und schlichte Dachdeckung.

Bitumenschindel ?

a01-1 tarn029
22.03.2005 30.06.2006

A02 Schornstein
Einschatzung: 3 Schornstein gewartet, in gutem Zustand bzw. saniert mit Schornsteineinsatzen,
mittlere Lebenserwartung, Wartungsintervall: mittel

Bemerkung: Dimension

AO03 Dachrinne/Fallrohr
Einschatzung: 3 Dachrinne und Fallrohre méangelfrei und in gewartetem Zustand, mittlere
Lebenserwartung

b02-1
22.03.2005

A04 Fassade-Oberflache/Verkleidung
Einschatzung: 3 AuRenwandbekleidung im gewarteten Zustand, mangelfrei mittlere
Lebenserwartung. Wartungsintervall: mittel

1 Sehr schlichte Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, keine
aufwendigen Details und sehr schlichte Form der AuRenwéande.

Bemerkung: Stuckfassade, Sockel Granit
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AO05 Balkon/Terrasse

Einschatzung: 3 Oberbelage und Abdichtung mit erkennbarer Wartung, guter Zustand, mittlere

Lebenserwartung, Mangelfrei, Zustand nach dem Stand der Technik

Terrassen komplett erneuert: Belag Muschelkalk 40mm
1 ~t 5 T e 4 it

#

Bemerkung:

050802- 121 050802- 186
03.08.2005 03.08.2005

050802- 225
03.08.2005
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A06 Fenster
Einschatzung: 3 Fenster funktionsfahig, Oberflachen vollstandig, risse- und mangelfrei. Mittlere
Lebenserwartung

2 Einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, einfache
Details und schlichte Form der Fenster.

Bemerkung: ) Reparatur nicht moglich

tarn037 tarn030
30.06.2006 30.06.2006
AO07 Tiren
Einschatzung: 3 Guter Zustand, gewartet/instandgesetzt, voll funktionsfahig, keine Mangel, mittlere
Lebenserwartung

2 Einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, einfache
Details und schlichte Form der Turen.

AO08 Erdberihrte Bauteile
Einschatzung: 4 Sehr guter Zustand, trocken, mittlere bis hohe Lebenserwartung

B01 Dach

Einschatzung: 3 Der Zustand der Dacheindeckung ist in Ordnung, entspricht den heutigen
Anforderungen bzw. dem heutigen Stand der Technik. Ausfiihrung / Zustand ist
mangelfrei. Durchschnittliche Lebenserwartung: tber 15 Jahre. Wartungsintervall:
mittel

2 Einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, einfache
Details und schlichte Dachform.

tarn029 tarn030
30.06.2006 30.06.2006
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B02 Fassade / Putz / Oberflachen
Einschatzung: 3 Zustand gut und mangelfrei, Putzflachen in Ordnung und entspricht dem Stand der
Technik bzw. den heutigen Anforderungen. Gut gewartet, hohe Lebenserwartung.

2 Einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, einfache
Details und schlichte Putzoberflache.

Bemerkung: Salze durch permanente Feuchte

tarn037
30.06.2006

B03 AuRenwandbekleidungen, Vordacher
Einschatzung: 3 Zustand gut und méngelfrei, Bekleidungsflachen in Ordnung und entsprechend
den heutigen Anforderungen. gewartet, hohe Lebenserwartung.

B04 Warmedammung

Einschatzung: 3 Warmedammung in gutem Zustand; méngelfrei, Dammstarke und -aufbau
entsprechen dem heutigen Stand der Technik, bzw. den Mindestanforderungen der
gultigen EnEV, durchschnittliche Restnutzungsdauer;

Bemerkung: keine vorhanden

BOS Turen
Einschatzung: 3 AuBentiiren in gutem Zustand, frei von Mangeln, entspricht den heutigen
Ansprichen und Anforderungen. Wartungsintervall: mittel
2 Einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, einfache
Details und schlichte Form de‘r Tiren.

040309- 057
09.03.2004
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B06 Fenster
Einschatzung: 3 Fenster in gutem Zustand; durchschnittliche Restnutzungsdauer; méangelfrei,
Konstruktion und Verglasung entspricht in allen Teilen den heutigen Anforderungen
und dem Stand der Technik. Wartungsintervall: mittel
1 Sehr einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, keine
aufwendigen Details und sehr schlichte Form der Fenster.

Bemerkung: Zustand teilweise -4

tarn016 tarn037
30.06.2006 30.06.2006

tarn030
30.06.2006

BO7 Wintergarten / Erker
Einschatzung: 3 Zustand gut gepflegt, entspricht den heutigen Anforderungen, mangelfrei.
Wartungsintervall: mittel

2 Einfache Architektur und Gesamterscheinung, einfache Materialien, einfache
Details und schlichte Form des Wintergartens.

Bemerkung: Loggia Terrasse
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B08 Balkone/Terrassen
Einschatzung: keine Bew

ertung vorhanden!

Ris o

050802- 121 050802- 225
03.08.2005 03.08.2005

050802- 186
03.08.2005

B09 Energiebilanz

Einschatzung: 3 Primérenergiebedarf Qp zwischen 80 kWh/(m2a) und 110 kWh/(m?2a) entspricht
Energieeffizienzklasse B, Gebaude energetisch in Ordnung, keine energetische
Nachrustung erforderlich

B10 Denkmalschutz
Einschatzung: 2 Objekt in gepflegtem Erhaltungszustand, geringe Mangel vorhanden,
sachgerechter Unterhalt in geringem Umfang erforderlich
2 Denkmal-Merkmale, einfache Detailausbildung, wenig Architektur
Bemerkung: ganzes Gebéaude

CO01 AulRenwéande

Einschatzung: 3 Zustand entspricht den Regeln der Technik. Die gesamten AuRenwénde sind in
gutem Zustand, durchschnittliche Instandhaltungsintervalle erforderlich, mittlere
Restnutzungsdauer.

1 Gesamterscheinung der AuRenwénde ausreichend. Einfache Konstruktion ohne
groRRe Architekturgliederungen wie Erker, Fenstergesimse Gewéande, usw.
Umfangreichere friihere Reparaturen ablesbar, Reparaturen mit Material und
Strukturunterschieden ausgefuhrt. Keine Funktionsbeeintrachtigung. Keine
Nachbesserungen erforderlich, aber wiinschenswert. Lebensdauer eingeschrankt.

Bemerkung: Salze
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C02 Dachstuhl

Einschatzung: 3 Zustand entspricht den Regeln der Technik. Gesamter Dachstuhl in gutem
Zustand. Keine Fehlstellen und Méngel erkennbar. Keine Wartungsarbeiten
notwendig. Instandhaltungsintervall: durchschnittliche Anforderung.

1 Gesamteindruck ausreichend, einfache Geometrie und Konstruktion, erkennbare
umfangreiche Reparaturen geringer handwerklicher Qualitat, mit Querschnitts- und
Materialunterschieden, ohne Einschrankung der Gebrauchsfahigkeit, keine
Reparaturen erforderlich, einige Verbesserungen wiinschenswert, jedoch nicht
erforderlich. Eingeschrénkte Restlebensdauer

siehe Undichtigkeit, Statik

e e =]
e

Bemerkung:

c02-1 tarn009
22.03.2005 30.06.2006

tarn014
30.06.2006
C03 Decken
Einschatzung: 3 Die Decken sind in gutem Zustand. Keine Mangel erkennbar. Keine Massnahmen
notwendig.

1 Einfache Deckenkonstruktion ohne besondere Qualitat. Erkennbare Reparaturen in
einfacher Qualitat mit Material und Strukturunterschieden, Verformungen
vorhanden, jedoch keine Einschrankungen der Gebrauchsfahigkeit, keine
Reparaturen erforderlich, einige Verbesserungen winschenswert, jedoch nicht
zwingend erforderlich, eingeschréankte Restlebensdauer

Bemerkung: siehe Decke uber EG+UG
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C04 Innenwéande, leichte Trennwéande
Einschatzung: 3 Die Innenwande sind in sehr gutem Zustand. Mangelfrei, keine MaRnahmen
erforderlich .

c04-1
22.03.2005

CO05 Innenwéande, tragende Wande
Einschatzung: 3 Die tragenden Innenwénde sind in sehr gutem Zustand, méangelfrei, keine
MafRnahmen erforderlich.

tarn040
30.06.2006
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CO06 Treppen
Einschatzung: 3 Treppenanlage und Gelander sind in sehr gutem Zustand. Keine Méangel
vorhanden. Keine Mafnahmen erforderlich.

2 Einfache Konstruktion, entsprechende Geometrie wenige gestalterische
Ausformungen. Gesamteindruck befriedigend, vereinzelt
Abnutzungserscheinungen, vereinzelt Deformationen, wenige Reparaturen

einfacher handwerklicher Qualitat mit einzelnen Struktur- und

Materialunterschieden, keine Einschrankung der Gebrauchsfahigkeit, keine

Reparaturen erforderlich, einzelne Verbesserungen wiinschenswert, jedoch nicht

erforderlich. Mittlere Restlebensdauer

c07-1 tarn017
22.03.2005 30.06.2006

tarn019 tarn018
31.10.2005 31.10.2005

CO07 FuBboden

Einschatzung: 3 Zustand entspricht den Regeln der Technik. Die FuBbéden sind in gutem Zustand.
Keine Fehlstellen oder Mangel erkennbar. Zustand neuwertig, mittlere Lebensdauer
/ Restnutzungsdauer. Wartungsintervall: mittel

1 Einfache Konstruktion, schlichte Materialien ohne besondere Ausformung und
Gestaltungselemente. umfangreiche Reparaturen mit Struktur- und
Materialunterschieden in geringer handwerklicher Qualitéat,
Abnutzungserscheinungen, keine Einschréankung der Gebrauchsféahigkeit, keine
Reparaturen erforderlich, einige Verbesserungen winschenswert jedoch nicht
erforderlich, eingeschréankte Restnutzungsdauer.

Bemerkung: FB Kiuche EG: Schwamm?
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CO08 Innentiren

Einschatzung: 3 Zustand entspricht den Regeln der Technik. Die Innentiiren sind in gutem
Zustand. Keine Fehlstellen oder Méangel erkennbar. Lebensdauer /
Restnutzungsdauer: mittel

1 Sehr einfache Konstruktion, schlicht ohne besondere Ausformung und Beschlage,

einige Abnutzungserscheinungen, durchgefiihrte Reparaturen in geringer Qualitat
mit Farb-, Struktur- und Materialunterschieden. Keine Einschrankung der
Gebrauchsfahigkeit, keine Reparaturen erforderlich, einige Verbesserungen
winschenswert jedoch nicht erforderlich, eingeschrankte Restnutzungsdauer.

C09 Verkleidungen, Oberflachen an Wand+Decke
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

C10 Grundriss / Raumkonzept
Einschatzung: 3 Die Grundrisssituation ist optimal und entspricht in allen Teilen den gtiltigen
Vorschriften. Veranderungsoption: mittel

2 Einfacher Grundriss/Raumkonzeption mit einigen besonderen
Gestaltungsanséatzen, Raumgrof3en ausreichend, kleine Balkone, kaum funktionale
Defizite, die jedoch keine Grundrissanderung erforderlich machen, vereinzelt
Anderungen von Turen erwiinscht, jedoch nicht erforderlich.

Bemerkung: UG und DG neu zu planen

C11 statik, Konstruktion, tragende Bauteile
Einschatzung: keine Bewertung vorhanden!

C12 Brandschutz
Einschatzung: 2 Brandschutz gewahrleistet, vereinzelte Nachristungen wiinschenswert

C13 Schallschutz
Einschatzung: 2 Schallschutz gewabhrleistet, einzelne MalRnahmen empfehlenswert

C14 Denkmalschutz
Einschatzung: 3 Konstruktion in gutem Originalzustand, teilweise durch neue Einbauteile erganzt,
keine MaRnahmen erforderlich.

Bemerkung: Baudenkmal komplett

b01-1
22.03.2005

C15 Schadstoffbelastung
Einschatzung: 2 Gebaude ohne erkennbare Schadstoffbelastung, kein Risikofaktor fur die Nutzung,
Sanierung durch wenig Aufwand mdglich
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C16 Barrierefreiheit

Einschatzung: -3 Mindestanforderungen des barrierefreien Bauens nach DIN 18030 kénnen durch
bauliche MaBnahmen in einzelnen Bereichen/Geschossen von Gebauden
(Wohngebaude der Kategorien A und B sowie fir 6ffentlich zugangliche Gebaude
und Arbeitsstatten) mit noch vertretbarem Kostenaufwand (bis
90.000,00€/Maf3nahme) realisiert werden. Z. B. durch Umgestaltung von
Eingangsbereichen, Uberwindung von Hohenunterschieden (bis 6 Geschosse),
Gebaude in einzelnen Bereichen/ Geschossen barrierefrei, tbrige Bereiche mit
hohem Aufwand barrierefrei nach DIN 18030 herzustellen. Barrierefreiheit 25%

D01 Heizung

Einschatzung: 4 Heizungsanlage bereits neu bzw. Uberwiegend erneuert, entspricht dem Stand der
Technik, energiesparend, regelmaflige Wartungen werden durchgefiihrt, die
Heizungsanlage einschliel3lich der Versorgungsleitungen entspricht dem neuesten
Stand der Heizungstechnik. Lebensdauer hoch, Wartungsintervall: gering;

Energiestatus: Passivhaus, erneuerbare Energiequellen genutzt

7

'

tarn044
30.06.2006

D02 Sanitéar
Einschatzung: 4 Anlage vollstdndig modernisiert, gehobene Qualitat, regelméalig gewartet, gute
handwerkliche Ausfiihrung, Lebendauer: hoch, Wartungsintervall: gering

ﬁ

tarn007 tarn005
30.06.2006 30.06.2006

D03 Elektro

Einschatzung: 3 Elektroinstallation funktionstiichtig, teilerneuert oder neu, mangelfrei ausgefihrt,
entspricht vom Umfang den heutigen Nutzungsanforderungen bzw. dem Stand der
Technik
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D04 Liftung

Einschatzung: 3 Luftungsanlage funktionsfahig, in Teilen bereits repariert und erneuert, mangelfreie
Standartausfuhrung

D05 Techninsche Gebaudeausstattung

Einschatzung: -1 Technische Ausstattung Uberaltert, aber funktionstiichtig, einige Einzelteile sind
auszutauschen und zu ersetzen. Schadensgrad: bis 10%
Bemerkung: Speiseaufzug

D06 Energiebilanz

Einschatzung: 4 Primarenergiebedarf Qp gréRer 0 kWh/(m2a) kleiner 80 kwh/(mz2a),
Anlagenaufwandszahl ep zwischen 1,0 und 0,8, Geb&aude- und Betriebstechnik
energetisch in Ordnung, neue bzw. neuwertige Gebaudetechnik hohe
Lebenserwartung, geringer Wartungsaufwand

D07 Brandschutz

Einschatzung: 1 Brandschutz gewahrleistet, zur Zeit keine weiteren Ma3nahmen erforderlich,
Lebenserwartung der brandschutztechnischen Einrichtungen eingeschrénkt,
Nachristungen wiinschenswert

EO1 Gartenanlage/Baume/Pflanzen
Einschatzung: -2 AuRenanlagen mangelhaft, grindliche Uberarbeitung erforderlich, bis etwa 25 %

2 Gesamteindruck befriedigend, Verbesserung in wenigen Teilbereichen
wilnschenswert jedoch nicht zwingend erforderlich, vereinzelt Vegetation Uberaltert,
Erganzungspflanzungen vereinzelt nicht angepasst, schlichte Materialien fir
Wege, Zufahrten und Terrassen vereinzelt repariert oder ergénzt mit Farb-

und/oder Strukturunterschieden ohne Nutzungseinschrankung, gepflegt,

mangelfrei, 1;nittlere Nutzungsdauer

e01-1 e01-3
22.03.2005 22.03.2005
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tarn004
30.06.2006

EO02 Einfriedung
Einschatzung: -3 Einfriedung in befriedigendem Zustand, verschiedene Bauteile sind zu erneuern,
Schadensgrad: bis 50%

2 Gesamteindruck befriedigend, repariert oder erganzt mit wenig Farb- und/oder
Strukturunterschieden, ohne Funktionsbeeintrachtigung, Verbesserung in wenigen
Teilbereichen wiinschenswert jedoch nicht zwingend erforderlich, méngelfrei,
mittlere Restlebensdauer

Bemerkung: Zaune nicht im historischen Zustand

EO03 Grundleitungen/Wasser/Abwasser

Einschatzung: 2 Leitungsanlagen gebrauchsfahig, Untersuchungen und Befahrungen durchgefihrt,
Abnutzungserscheinungen vorhanden, einzelne Bauteile mit begrenzter
Lebenserwartung

1 Gesamteindruck ausreichend, funktionsfahig, Verbesserung in Teilbereichen
winschenswert, jedoch nicht zwingend erforderlich. Abwasserreinigung sofern auf
dem Grundstiick vorhanden, Stand der Technik, eingeschréankte Lebensdauer

Bemerkung: TW muss neu verlegt werden

FO1 Stadtebauliche Situation
Einschatzung: 4 Stadtebauliche Situation im Hinblick auf die Nutzung sehr gut, Umfeld der
Nutzung des Gebaudes angemessen, ungestorter Gebietscharakter

tarn004
30.06.2006

FO02 Lage Grundstiick
Einschatzung: 4 Lage des Grundstiickes sehr gut, Anforderungen werden in allen Punkten erfullt
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FO3 Umfeld zu Grundstiick/Gebéaude
Einschatzung: 4 Gebaudeumfeld sehr gut, entspricht in allen Punkten den Nutzungsforderungen
des Gebé&udes und entspricht in allen Punkten den Forderungen des Nutzers

FO4 Erschlieung StralRe

Einschatzung: -1 Art und Zustand der ErschlieBungsstral3e akzeptabel, einzelne Mangel ohne
nennenswerte Funktionsbeeintrachtigung, geringe optische und technische Méangel
bis etwa 10%, geringe bis mittlere Lebenserwartung

4 Gesamteindruck gut, Anforderungen an die ErschlieBung sind mehr als erfuillt,
einige Bewertungspunkte daruber hinaus vorhanden, gute Zuganglichkeit
gewabhrleistet

FO5 ErschlieBung Medien
Einschatzung: -1 Zustand der MedienerschlieBung mit Reparaturstau, Erneuerungsaufwand bis 10
%, weitere Untersuchungen empfohlen

4 Gesamteindruck sehr gut, Anforderungen an die allgemeine und spezielle
MedienerschlieRung entsprechen der gebdudespezifischen Auslegung und sind
mehr als erflllt, einige Medien dartiber hinaus sind vorhanden

GO1 Architektur
Einschatzung: -2 Architektureindruck akzeptabel, nur in maRigem Umfang Nachbesserungen
erforderlich, Nachbesserungen an verschiedenen Eingriffen erforderlich

GO02 Ausstrahlung / Ambiente
Einschatzung: 4 Zustand sehr gut, Ausstrahlung und Ambiente entsprechen der Nutzung des
Gebaudes sehr gut

G03 Raumklima / Behaglichkeit
Einschatzung: 3 Raumklima und Behaglichkeit im Gebaude sind gut, keine MalRnahmen
erforderlich

G04 RaumgréiRe / Raumhéhe
Einschatzung: 3 RaumgréRe/Raumhdhen im Hinblick auf Raumprogramm und Nutzung gut, keine
Verbesserung erforderlich

GO05 Dach (Form, Anordnung)
Einschatzung: 3 Form und Anordnung des Daches gut, Nutzungsanforderung in allen Punkten
erfillt, keine Massnahmen erforderlich

GO06 Fenster (GroRe, Proportion, Aufteilung)
Einschatzung: 4 Grol3e, Proportion und Aufteilung sehr gut, der vorhandenen Architektur angepasst

GO7 Turen (Zierelemente / Ornamente)
Einschatzung: 2 Insgesamt gut, gute bis sehr gute Details, Qualitat und Gestaltung, vereinzelte
Verbesserungsmafinahmen empfohlen

G08 Wande (Zierelemente / Kunst, Stuck, Marmor)
Einschatzung: 2 Zustand und Architektureindruck gut, in wenigen Teilbereichen Verbesserungen
empfohlen, gute Qualitat, handwerkliche Ausfiilhrung und Details

GO09 Decken (Zierelemente/Kunst, Stuck, Holz))
Einschatzung: 2 Zustand und Architektureindruck gut, in wenigen Teilbereichen Verbesserungen
empfohlen, gute Qualitat, handwerkliche Ausfiihrung und Details

G10 Schadstoffe / Immission

Einschatzung: 0 Derzeit ist eine genauere Aussage erst nach weiterer Untersuchung moglich. Wird
auf eine weitere Untersuchung verzichtet, sind weitere Mangel, Schwéchen nicht
auszuschlielRen. Konkret: Risikofaktor in der noch nicht weiter untersuchten
Bausubstanz ist zu beachten!



